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STANOVY
spoleéenstvi vlastnika jednotek

Clanek |
Nazev a sidlo spolecéenstvi

Né&zev: Spole¢enstvi pro dam Prizienicka 1022, 1023, 1024, Modrice
Sidlo: Ptizienicka 1023, Modrice 664 42

Clanek Il

Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastniki jednotek (dale jen ,,spolecenstvi) je prévnickou osobou, ktera
vznikla na zaklad¢ zdkona ¢.72/1994 Sb., v platném znéni. (dale jen ,,z&kon*)

Cleny spolec¢enstvi jsou vlastnici bytt a nebytovych prostori v domé (dale jen ,jednotka®),
spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych
v zdkoné¢ o vlastnictvi bytu (dale jen ,,¢len spolecenstvi®).

Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zpisobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze
ve vécech spojenych se sprdvou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu (dale jen
»Sprava domu“) a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zptisobem uvedenym v zakoné
o vlastnictvi byta a v téchto stanovach. Postaveni spolecenstvi je upraveno v § 9 a nésl.
zakona.

Clanek Il
Sprava domu a dalSi éinnosti

. Spravou domu se rozumi zejména zajistovani

a) provozu domu a pozemku,

b) UdrZzby a oprav spole¢nych ¢asti domu v¢. havarijni sluzby,

c) protipoZarniho zabezpeceni domu véetné hromosvodt,

d) revizi a oprav spole¢nych c¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkoveé vody véetné radidtort, vzduchotechniky,
spole¢né televizni a rozhlasové antény a elektrickych sdélovacich zatizeni v domé a
dalSich technickych zatizeni podle vybaveni domu,

e) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
prisludné technické a provozni dokumentace domu,

f) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lend spolecenstvi,

g) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist a technickych
postupu ve spojenych se spravou domu.

.V ramci piedmétu své ¢innosti maZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, piedevsim o:

a) zajisteni dodavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu,
nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele piimo,

b) pojisténi domu

c) najmu spole¢nych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lenu spolecenstvi.

. Spolec¢enstvi zajistuje rovnéz kontrolu pInéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a

uplatiiovani naroku z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatela.

. Pfi pInéni Ukolt podle zékona o vlastnictvi bytu a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale

zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirani pifedem uréenych financ¢nich prostredki od ¢élent spolecenstvi na naklady



spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,,piispévky na spravu domu a pozemku*),
popiipadé dalSich piispévki, na ¢innosti uvedené v ¢lanku 1V,

b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nékladu vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spole¢enstvi,

d) ztfizeni G¢tu u banky a hospodaieni s finanénimi prostiedky,

e) vedeni Uc¢etnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy

f) vedeni evidence ¢lent spolecenstvi.

5. Spolecenstvi zajistuje bud’ ptfimo nebo na zékladé smluv uzavienych spolecenstvim
s dodavateli zejména plnéni spojena s uZivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (sluzby),
napiiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny, dodavky vody a odvod odpadni
vody, Uklid spolecnych prostor, uzivani STA apod. V rdmci této ¢innosti spolecenstvi
zajiSt'uje zejmeéna.:

a) vybirani Uhrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,

b) rozl¢tovani cen sluZzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi (neni-li rozdctovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, rozhodne
0 ném shromazdeéni) a vylaétovani prijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Ghradami véetné
vyUctovani.

6. Spolecenstvi zajiStuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, zejména
technickych zatizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam neZ ¢lenim
spole¢enstvi vcetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

7. V rédmci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zdkona o vlastnictvi byta spolecenstvi dale
zajiStuje zejména:

a) véasne vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spolecenstvi k tomu piislusSnym
organem spolecenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostredky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

c) pInéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem ¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich piedpis.

Clanek IV

Podstatné zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajiStuje se souhlasem vSech cleni spolecenstvi zmény stavby (néstavby,
pristavby , piip. rekonstrukce a modernizace) a zmény v uZivani stavby. K piijeti usneseni
0 podstatnych zmeénach tykajicich se spolecnych ¢asti domu je rovnéZz zapotiebi souhlasu vSech
vlastnika jednotek. Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavebni Upravy a opravy spole¢nych ¢asti
domu, jimiZ se neméni vnitini usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podila
na spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas tiictvrtinové vétsiny viech vlastnika jednotek.

Clanek V

ZajiStovani spravy domu a dalSich éinnosti na zdkladé smlouvy
se spravcem

1. V souladu s prohldSenim vlastnika budovy o osobé povéirené spravou domu (dale jen
»Spravce”), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnika jednotek (dale jen
»,Shromazdeéni®) o ustanoveni sprdvce, maze spolecenstvi zajistovat provozni, technické,
spravni a obdobné ¢innosti spojené se sprdvou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi,
popiipadé nékteré z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem.

2. Smlouva se spravcem musi obsahovat:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
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b) uréeni zpasobu hospodaieni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostiedky poskytovanymi na Uhradu sluZeb véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem
ke schvéleni organu spolecenstvi piislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spole¢enstvim zmocnén K jejich uzavirani,

d) povinnost spravce piedloZit jednou ro¢né¢ shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce,
zejména o finan¢nim hospodaieni, o stavu financnich prostiedkt kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pied ukonéenim jeho ¢innosti podat shromézdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru nebo povéienému vlastnikovi vSechny pisemné materialy
0 sprévé domu a sve ¢innosti,

f) dalSi naleZitosti stanovené shromazdenim.

Zmeny osoby spravce schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcu 1 aZz 3 nemiZe byt dotéena vyluéna

rozhodovaci pasobnost organi spolecenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi bytu a z téchto

stanov.

Clanek VI
Organy spoleéenstvi

. Orgény spolec¢enstvi jsou:

a) shroméazdeni spolecenstvi,

b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor*) nebo ¢len spolecenstvi povéreny funkci vyboru
(dale jen ,,povéteny vlastnik), pokud neni volen vybor,

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li 0 tom shromazdeéni.

. Clenem voleného organu nebo volenym organem spolecenstvi (dale jen ,clen voleného

organu spolecenstvi) miZe byt pouze fyzickd osoba, kterd je ¢lenem nebo spole¢nym
¢lenem tohoto spolecenstvi nebo je statutarnim nebo zmocnénym zastupcem pravnické
osoby — ¢lena (spole¢ného ¢lena) spolecenstvi, je ke dni volby starSi 18 let a ma zputisobilost
k pravnim dkonam.

. Clenem voleného organu spolecenstvi nemize byt ten, jehoZ piibuzny v fadé piimé,

sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi
v jednom voleném orgédnu spoleéenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu
tohoto spolecenstvi.

. Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len

voleného organu spolecenstvi se nemuZe nechat zastoupit pii vykonu sve funkce.

Funkéni obdobi ¢lent volenych organa spolecenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do funkce
a kongi po uplynuti funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim
z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi.

Clen voleného organu spolecenstvi mize byt volen opétovng.

. Clen voleného organu spolecenstvi maze byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce

odvolan shromazdenim.

. Clen voleného organu spolecenstvi muze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce

odstoupit. Odstoupeni musi pisemné ozndmit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schazi projednal, nejpozdéji vSak
uplynutim 30 dna ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. Povéieny vlastnik musi své
odstoupeni z funkce pisemné oznamit shromazdéni. Uginky jeho odstoupeni nastavaji dnem
nasledujicim po nejblizsi schiazi shromazdéni, nejpozdéji vsak uplynutim 60 dnia ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni.

. Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lent volenych orgénu spolecenstvi v poctu rovnajicim

se nejvySe poctu zvolenych ¢lentt organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik
nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi,



dnem skonéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavce 3 a 4 obdobné. Ustanoveni
0 ndhradnicich ¢lena volenych orgdnt se nepouZije u povéreného vlastnika.

10.Za

¢lena vyboru nebo poveéieného vlastnika, ktery odstoupil nebo byl odvolan (nebyl-li

zvolen nebo nemohl-li nastoupit ndhradnik), provede shromazdéni novou volbu, a to do 60
dnu po zaniku jeho (jejich) funkce.

11.0rgany spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdeéni se maZe nadpoloviéni vétsSinou hlasi
pritomnych ¢lena usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

12.Pokud se nesejde shromézdéni k volbé organu spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkci ¢len spolecenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na spole¢nych
¢astech domu ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, kteti se jimi stali
dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-Ii statutarni organ schopen plnit své funkce z davodu,
Ze pocet ¢lena vyboru poklesl pod 3 ¢leny, nebo neni-li ve funkci povéieny viastnik.
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Clanek VIl
Shromazdéni

Nejvyssim orgdnem spoleéenstvi je shromazdéni, které tvoii clenové spolecenstvi.

2. Shromazdeéni voli a odvolava c¢leny vyboru nebo povéieného vlastnika; voli a odvolava
¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich ztizeni.
3. Do vylucné pasobnosti shromazdéni naleZi rozhodovani o:

a)

b)
c)

d)

e)

9)
h)

)
K)

)

zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaSeni vlastnika budovy podle § 4 zakona
0 vlastnictvi bytu,

schvaleni nebo zméné stanov,

uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spolecenstvi, ktery
je jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého
na néklady spojené se spravou domu,

zméné Ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménach tykajicich se
spole¢nych ¢asti domu,

schvaleni ro¢ni Gcetni zavérky, piedloZené vyborem ¢i povérenym vlastnikem, spolu se
zpravou o hospodaieni spolecenstvi a spravé domu; pokud je sprdva domu a ¢innosti s ni
souvisejici vykonavany spravcem podle ¢lanku V, predklada zpravu rovnéZz spravce
v rozsahu a zpasobem uvedenym ve smlouve,

vysi piispévka ¢lent spolecenstvi na spravou domu a pozemku, poptipadé o vysi a
zpusobu placeni dalSich prispévka na ¢innosti uvedené v ¢l. 1V,

vysSi zaloh na Uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim
shromazdéni svétreno vyboru nebo poveérenému vlastnikovi,

zpusobu rozlctovani cen sluZzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li stanoven
zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spolecenstvi k tomu piislusnym organem
spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost
nesveéri usnesenim shromazdéni do pasobnosti vyboru nebo povéieného vlastnika,
zmeéné osoby spravce ,

nabyvani nemovitych véci, byta nebo nebytovych prostor k ucelim, které jsou
predmétem cinnosti spolecenstvi podle zékona o vlastnictvi bytd, o majetkovych
dispozicich s témito vécmi (pievody, darovani, zatéZzovani pravy jinych osob, rucéeni
témito vécmi apod.); totéz plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité
véci, je-li jejich potfizovaci cena vysSi nez ¢astka urcend usnesenim shroméazdeni, jinak
castka vyssi nez 20 tisic K¢ v jednotlivem pripade,

stanoveni vySe odmeny ¢lent vyboru nebo povéreného vlastnika,

m) rozdéleni ptipadného zisku z hospodaieni spolecenstvi,

n)

pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,



0) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,
p) dalSich zaleZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

4. Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor, povéieny vlastnik,
ptipadn¢ treti osoba povérend statutdrnim organem. Neni-li zvolen vybor nebo povétreny
vlastnik, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organt spolecenstvi.

5. Shroméazdéni musi byt svolano téZz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejmén¢ takovy pocet ¢lent spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu ¢tvrtinu vSech hlasu, a to
do 30 dnu od doruceni této Zadosti.

6. Neplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromézdéni podle odstavce 4
nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlasa ¢ini
alespon jednu ¢étvrtinu vSech hlasa.

7. Shromazdeéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruc¢i vsem ¢lenam spolecenstvi, a
soucasné vyveési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi. Pozvanka se povaZzuje
za dorucenou, pokud byla prokazateln¢ zaslana na adresu dle c¢lenské evidence (listu
vlastnictvi), i kdyZ nebyla vlastnikem fakticky prevzata.

8. Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyvéSena nejmené 15 dni piede dnem
konani shroméazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program
jednani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou clenové spolecenstvi
sezndmit s podklady k nejdalezitéjSim bodtum jednani, pokud nejsou tyto podklady
k pozvance piipojeny.

9. Jednani shromazdéni tidi predseda (mistopiedseda) vyboru nebo povéreny ¢len vyboru,
anebo povéreny vlastnik, ptipadné tieti osoba povéiena k tomu statutarnim organem;
v ptipadé svolani shromézdéni svolavatelem podle odstavce 4, véta druha, nebo podle
odstavce 6, fidi jednani shroméazdeni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

10.Shromézdéni je schopné usnéseni, jsou-li pritomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu
hlasi. K pfijeti usneseni je zapotrebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasa piitomnych ¢lent
spole¢enstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

11.Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila ¢lenia spolecenstvi
na spole¢nych ¢astech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas.

12.Pti rovnosti hlasi nebo nedoséhne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, Ize po objasnéni
situace predsedajicim hlasovat znovu. Nedosahne-li se ani poté potiebné veétSiny nebo
dohody, rozhodne na névrh kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o dileZitou
zaleZitost, muZe piehlasovany clen spolecenstvi poZadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je
nutno uplatnit u soudu do 6 mésica ode dne ptijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

13.Trictvrtinoveé vetsiny hlasa piitomnych ¢lend spolecenstvi je zapotiebi k prijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zmén¢ stanov,

b) o zmén¢ prohldseni vilastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi bytd,
c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle odstavce 3 pismene c),
d) zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky,

14 K prijeti usneseni o zméné Ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoZ i o podstatnych
zmeénach tykajicich se spolecnych c¢asti domu je zapotiebi souhlasu vSech clend
spole¢enstvi.

15.Ke zvoleni a odvolani ¢lent vyboru nebo povéreného vlastnika, ¢leni kontrolni komise
nebo revizora (rozhodlo-li shromézdéni o ztizeni tohoto orgénu) je zapotiebi souhlasu
nadpoloviéni vétsiny viech ¢lent spolecenstvi, pocitané podle velikosti spoluvlastnickych
podild.

16.Tvori-li spolecenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotiebi k prijeti usneseni shromazdeéni vzdy
souhlasu vSech ¢lent spolecenstvi.

17.Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaSeni, dale



Udaje o prabéhu jednani, pIné znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Prilohu zépisu tvori zejména listina piitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly piedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodam.

18.Z4pis podepisuje statutarni orgén, predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych

podklada k jedndni shromazdéni musi byt uschovany u piedsedy vyboru nebo u povéreného
vlastnika.

19.Ustanoveni odstavcta 17 a 18 se piimérené pouZije pro zapisy z jednéni vyboru a kontrolni

o o

komise.

Clanek VI
Vybor

Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje b&znou ¢innost spole¢enstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se sprdvou domu a s predmétem ¢innosti spolecenstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi bytt a téchto stanov ve vylu¢né
pasobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

. Vybor je statutdrnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdeni.

Za vybor jedna navenek jeho piedseda. V dob¢ nepiitomnosti predsedy jej zastupuje
mistopredseda. Jde-li o pisemny pravni Ukon, musi byt podepsan piredsedou nebo v jeho
zastoupeni mistopredsedou a dalSim c¢lenem vyboru. Podepisuje-li piedseda spolu
s mistopiedsedou, je podpis mistopiedsedy povaZzovan za podpis daliho ¢lena vyboru.

. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméazdénim. Predsedu a mistopredsedu voli

vybor z ¥ad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

Piedseda vyboru organizuje, svolavd a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZznou ¢innost
spole¢enstvi.

Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné viak jednou za étvrtleti.

Vybor je alespon tFi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru mé jeden hlas.

. Vybor je schopen usnaSeni, je-li ptitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lend. K piijeti

usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlast piitomnych ¢lent vyboru. PoZada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zépisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popiipadé téZ davody tohoto nesouhlasu.

Odpoveédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil poruSenim pravni povinnosti
pti vykonu své funkce, se tidi ustanovenimi obéanskeho zékoniku.

. Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech sprdvy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi bytu a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti,
Které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajistuje pInéni usneseni shromézdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi, zejména
k zajisteéni oprav, pojisténi domu a zajisteéni dodavky sluzeb spojenych s uZivani
jednotek,

c) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni ptiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpist,

d) ptipravuje podklady pro jednani shromazdeéni, zajistuje svolani shroméazdéni,
predkladani zpravy o hospodaieni spolecenstvi shromazdéni, zpravy o spravé domu a
pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahujici zejména zakladni udaje
o provedenych a planovanych opravach Gdrzb& a povinnych revizich vcetné Udaju
0 pouZiti a stavu prispévka na spravu domu a pozemku;

e) zajistuje predloZeni k projednédni a schvaleni Gc¢etni zavérky a pisemnych material,
které ma shromazdeéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) zajiStuje sdéleni jednotlivym ¢lentm spolecenstvi podle usneseni shromézdéni vysi



prispévka na néklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu
za sluzby
h) zajiStuje vyuctovani zaloh na Ghradu za sluzby a vyporadani nedoplatka nebo preplatki
i) zajistuje vcasné plnéni zavazku spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka a
povinnosti vaci tretim osobdm a véasné uplatiovani pohledavek spolecenstvi.

10.Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

NS

w

4.

a) v souladu se zakonem o vlastnictvi byta, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdeni
¢ini pravni Ukony jménem spoleéenstvi navenek ve vécech piedmétu ¢innosti, zejména
téZ uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pInéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vuci dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatka
nebo k nahradé¢ vzniklé Skody,

c) jménem spolecenstvi zajistuje vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim
spole¢enstvi,

d) zajistuje pInéni povinnosti podle z&kona o vlastnictvi byta ve vztahu k rejstiku
spolecenstvi vedenemu piislusSnym soudem urc¢enym zvIl&Stnim pravnim piedpisem
k vedeni obchodniho rejstriku.

Clanek IX

Povéreny vlastnik

Poveieny vlastnik plni funkci vykonného a statutarnino organu spolecenstvi.

Povéieny vlastnik ¢ini pravni tkony a podepisuje je jménem spolecenstvi.

Povéieneho vlastnika voli a odvolava shromazdeéni stejnym zptasobem, jakym se voli vybor.
Poveieny vlastnik vykonava pasobnost a plni tkoly v rozsahu, v jakém jinak pfislusi podle
zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov vyboru.

Poveieny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

Clanek X
Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je oprdvnén kontrolovat ¢innost

spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lena na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organt.

Kontrolni komise nebo jeji povéieny ¢len je opradvnén nahliZet do Ucetnich a jinych dokladt

spolecenstvi a vyZadovat od vyboru nebo povéieného vlastnika potiebné informace pro svou

kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromézdéni a je nezavisla na ostatnich

orgénech spolecenstvi.

Kontrolni komise je nejméng tticlennd a voli a odvolava ji shromazdeni stejnym zpuasobem,

jakym se voli a odvolava vybor. Ze svych ¢lent voli (a odvolava) kontrolni komise svého

predsedu, ktery svolava a tidi jednani této komise.

Kontrolni komise v rdmci sve pasobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se z&konem
o vlastnictvi byta a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k Ffadné Ucetni zavérce spolecenstvi a ke zprave vyboru uréené k projednani
na schuzi shroméazdeni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) podava vyboru nebo povérenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své
kontrolni ¢innosti s ndvrhy na opatieni véetné termint pro jejich odstranéni,

e) ucastni se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouZziji, rozhodne-li shromazdéni o ziizeni kontrolni komise

/€l. V1 odst. 1 pism. c)/. Ve spolecenstvi s poctem ¢lent nizSim nez 10, muzZe shromazdéni

rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma pasobnost kontrolni



komise.

Clanek XI|
Zvlastni zpdsob rozhodovani ve spoleéenstvi

V ptipadech, kdy je podle zakona o vlastnictvi byta potiebny souhlas vSech ¢lent spolecenstvi
(8 11 odst. 5 a § 13 odst. 3), mize byt tento souhlas vyjadien jednotlivymi ¢leny spolecenstvi také
mimo schtizi shroméazdéni pisemné na jedné listingé ¢i na vice listindch, které obsahuji oznaceni
zaleZitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lent spolecenstvi.

Clanek Xl

Vznik élenstvi

. Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce

v domg, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi;

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spole¢enstvi.

. Spole¢nymi c¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji

jednotku ve spolecném jméni manzeli. Ze spolec¢ného clenstvi jsou spolecni ¢lenové

oprévnéni a povinni spole¢né a nerozdilng.

. Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji

pravo na schazi shromazdeéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu

odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pticemzZ véaha hlasu je

ned¢litelna.

. Seznam ¢lent spolecenstvi, jejichZ ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spole¢enstvi, tvoii ptilohu

téchto stanov. Cleny spolegenstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapise

spolecenstvi do seznamu ¢lena spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi ozndmi

prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lena spolecenstvi musi byt u kazdého

¢lena spolecenstvi uvedena vedle jména, ptijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz

vaha hlasu pti hlasovani na shroméazdeni.

Clanek Xl
Prava a povinnosti €élena spolec¢enstvi

. Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v prislusnych

ustanovenich zédkona o vlastnictvi byta a téchto stanov a ma zejmeéna pravo:

a) ucastnit se veskere ¢innosti spolecenstvi zpasobem a za podminek stanovenych zdkonem
o vlastnictvi byta a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organa spolecenstvi,

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,

e) obdrZet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluZeb a vraceni ptripadnych preplatki,

f) nahlizet do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolec¢enstvim a do podkladd, z nichZ vychazi urceni
vySe jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu a pozemku a
s dodavkou sluzeb spojenych s uZivanim jednotky, pfip. Zadat o potizeni fotokopii
téchto dokladt na svij naklad.

2. Clen spoleenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleenstvi uvedené



v prislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi byti a téchto stanov, zejména ma

povinnost:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organa spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem o vlastnictvi bytt a témito stanovami,

b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na uUhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vy(G¢tovani,

d) fidit se pti uZivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zatrizeni domu,
pravnimi piedpisy, a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

e) zdrZet se jednéni, jimZz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenu spolecenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikt jednotek a v piipadech, kde to stanovi zdkon o vlastnictvi byti,
provadét upravy jen se souhlasem vsech vlastnika jednotek nebo na zékladé smlouvy
0 vystavbé uzaviené se vsemi vlastniky jednotek v domg,

f) odstranit na svij néklad z&vady a poSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo
na spolec¢nych ¢astech domu zpasobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umozZnit instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
namétenych hodnot ;

h) umoznit po ptredchozi vyzvani pristup do jednotky, pokud to nezbytné vyZzaduji Gpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo povéreny vlastnik alespon 3 dny piedem,

i) ozndmit bez zbytec¢ného odkladu vyboru nebo povérenému vlastnikovi nabyti vilastnictvi
jednotky spolu s udaji potitebnymi pro zapsani do seznamu ¢leni spolecenstvi podle ¢l.
X111 odst. 4 a pro potieby spravy domu,

J) oznamovat vyboru (povérenému vlastnikovi) spolecenstvi viechny skute¢nosti rozhodne
pro rozuc¢tovani sluzeb spojenych s bydlenim zejména zmény v poétu piislusnika své
domacnosti, doméacnosti ndjemce nebo podnajemce, pokud je zptisob rozdctovani cen
sluzeb nebo stanoveni vysSe prispévku na sprdvu domu a pozemku zavislé téZ na poctu
¢lend domacnosti, a to nejpozdgji do triceti dnti ode dne, kdy ke zméné doslo.

K) predat vyboru nebo poveéienému vlastnikovi ovéifenou projektovou dokumentaci
Vv ptipadg¢, Ze provadi zménu stavby.

Clanek XIV

Zanik élenstvi ve spolecéenstvi

1. Clenstvi ve spolegenstvi zanika.
a) prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,
b) dmrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem c¢lena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimzZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) dalSim zpusobem, pokud to stanovi zdkon o vlastnictvi bytu.

2. Spole¢né clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit
vyboru spolecenstvi.

Clanek XV

Hospodareni spoleéenstvi a zpasob nakladani s jeho majetkem

1. Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi cleny spolecenstvi
na Uhradu pfispévkad na sprdvu domu a pozemku, dale s finanénimi prostiedky
poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Ghradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a



s dalSimi finan¢nimi prostredky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

. Nerozhodne-li shromézdéni spolecenstvi vlastnika jinak, pievede se zisk v pIné vysi
do fondu oprav v prabéhu nasledujiciho roku, tj. v roce nasledujicim po Uc¢etnim obdobi,
ve kterém zisk vznikl.

. Uzavie-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce piedkladat organam spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse
prispévka na sprdvu domu a pozemku a vySe zaloh na Ghradu za sluzby placené ¢leny
spolecenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zékona
o vlastnictvi byta a podle téchto stanov schvaluji prislusné orgéany spolecenstvi. Ve smlouvé
muZe spolecenstvi poveérit spravce téZ zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.

. Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k G¢elam uvedenym v zakoné o vlastnictvi byta a v téchto stanovach, je povinno s nimi
hospodatit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor nebo povéieny viastnik maze
v téchto zaleZitostech cinit pravni ukony pouze na z&kladé usneseni shromazdéni, pokud
Vv usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

. Spole¢enstvi je povinno uplatiovat a vymahat pinéni povinnosti uloZenych ¢lenam
spolecenstvi k tomu prislusnym orgadnem spolecenstvi a pInéni zavazka tretich osob vaci
spolecenstvi. Vybor ¢i povéreny vlastnik odpovidaji za ve¢asné plnéni téchto Ukola .

. Clenové spolecenstvi jsou z pravnich ukoni tykajicich se spoledné véci opravnéni a povinni
v pomeéru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilia na spole¢nych c¢astech
domu.

. Clenové spolegenstvi rugi za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

Clanek XVI

Uhrada nékladd spojenych se spravou domu a pozemku a thrada
za sluzby

. Prispévky na spravu domu a pozemku, dale z&lohy na uhradu za sluzby, popi. dalSi platby
podle zvl&stniho prévniho piedpisu (napt. zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné
nékterych dalSich zdkont, ve znéni pozde¢jSich piedpisu) plati ¢lenové spolecenstvi
v ¢astkdch a v terminech stanovenych k tomu piislusSnym organem spolecenstvi na Ucet
spolecenstvi, /¢l. VII odst. 3 pism. f) a g)/, nerozhodne-li shromazdéni o placeni na Gcet
spravce.

. Vyu¢tovani zaloh na Uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zG¢tovaci obdobi, kterym
je kalendarni rok, nejpozdgji do ¢tyi kalendainich mésica po jeho skonéeni v souladu se
stanovenym zpusobem rozucétovani /¢lanek VII odst.3 pism.h)/. Nedoplatek nebo pieplatek
vyplyvajici z vyactovani je splatny do sedmi kalendainich mésict po uplynuti zGétovaciho
obdobi.

. Zpravu 0 pouziti a stavu prispévka na sprdvu domu a pozemku piedklada vybor
ke schvéleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodaieni spolecenstvi a s navrhem
na schvaleni ro¢ni Gcetni zavérky. Nevycerpany zistatek téchto financnich prostredka se
prevadi do nasledujiciho roku.

Clanek XVl
Zanik spoleéenstvi

Spolecenstvi zanika v pripadé zaniku domu a v piipadech uvedenych v § 5 odst. 6 a 7 zakona.



Clanek XVIII

Zavérecna ustanoveni
1. Neni-li uvedeno v téchto stanovéch jinak, fidi se ostatni ¢innosti spolecenstvi zakonem
o vlastnictvi byt a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.
2. Tyto stanovy byly schvéleny shromazdénim a nabyly G¢innosti dnesniho dne.
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